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I. THONG TIN CHUNG
1. THONG TIN KHAI QUAT
—  Tén giao dich: Cong ty ¢d phan Bét dong san cho thué Minh Bao Tin.
—  Gidy dang ky doanh nghiép s 3702592225 do S& Ké hoach va Pau tr Tinh Binh
Duong cdp lan dau ngay 16/08/2017, thay ddi lan thir 5 ngay 19/09/2025.
—  Vén diéu 1&: 38.000.000.000 dong (Bang chit: Ba muwoi tdm ty dong)
—  Vén dau tr cia chi s¢ hiru: 38.000.000.000 ddng (Bdng chit: Ba mieoi tam ty dong)
~  Dia chi: S6 A3, dudng sb 1A, khu nha & Pha Lgi Che Dinh, phuong Phu Loi, Tp HO
Chi Minh, Viét Nam
—  Sddién thoai: 0931.818.999
—  Website: https://minhbaotin.com
— M cd phiéu (néu c6): MBT
—  San giao dich: UPCOM
Qud trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Bét dong san cho thué Minh Béo Tin duge thanh 1ap vao ngay 16
thang 8 nam 2017 theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 3702592225 do S& Ké
hoach va Péu tur tinh Binh Duong cép.

Ngay tir nim du hoat dong, Cong ty da dinh hudng rd rang chién lugc kinh doanh cdt
16i, dong thoi tap trung dao tao, nang cao trinh do nhan sy nhim tao nén téang vimg chic
cho qua trinh m& rong thi truong trong twong lai. Nho su chi dong va linh hoat, Cong ty
nhanh chéng ndm bét xu hudng thj trurong, hoan thién md hinh kinh doanh bét dong san
cho thué tai TP.HCM va cac khu vyc lan cén.

Danh diu budc phat trién quan trong, thang 8 nim 2018, Cong ty quyét dinh ting von
diéu I¢ 1én 35 ty dong nham cing cb ngudn lye tai chinh cho hoat dong kinh doanh. Trong
giai doan nay, Cong ty ciing bét ddu dau tur vao céc bat dong san c6 dong tién tét tai khu
dan cu Oasis, mé ra nhing co hdi phat trién bén vimeg.

Bén canh d6, Minh Bao Tin da thiét 1dp mdi quan h¢ hop téc véi cae don vi thiu cho
thué bat dong san giau kinh nghi¢m tai TP,HCM, tirng bude md rdng danh myc tai san cho
thué c6 dong tién tang trudmg n dinh, tao tién dé vimg chéc cho tuong lai.

Nam 2019, Cong ty tiép tuc mé rong danh muyc diu tr bing vide mua thém tai san tai
Chung cu Orient (331 Bén Véan Dén, Quan 4, TP,HCM) va nhanh chong cho thué thanh
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cong v6i mirc lgi sudt cao, danh ddu bude tién quan trong trong chién luge phét trién tai
TP.HCM.

Nim 2020, Cong ty phat hanh trai phiéu chuyén déi, tdn dung ngudn lyc tai chinh dé
mé rong hoat dong. Vi dong tién én dinh, Cong ty tiép tue déu tu thém mot san vin phong
cho thué tai Quin 4, TP.HCM, dat ty 1¢ ldp ddy 100% va duy tri doanh thu vitng chic.

Bét chép nhimg thach thire do dich bénh COVID-19, Cong ty van dam bao nguén thu
tr hoat dgng cho thué van phong, df‘mg thoi chi dong tim kiém céc co hdi dau tu vao bat
dong san tiém nang nham t6i wu hoa gia tri tai san.

Nam 2023, bén canh viée duy tri 6n dinh hoat dong cho thué bit dong san, Minh Bao
Tin m& rong sang linh virc dau tu tai chinh dé gia ting lgi nhudn trong bdi canh thi truong
bat dong sin con nhiéu bién dong.

Nizm 2024, Céng ty da hoan tit diy di nghia vu thanh todn gdc va I4i ctia 16 trai phiéu
chuyén dbi dugc phét hanh nam 2020. Pdng thai, 30 trdi phiéu chuyén ddi (ménh gia 200
triéu dong/trai phiéu) da dugc chuyén ddi thanh 300.000 cb phiéu Céng ty C6 phan Bat
dong sin cho thué Minh Bao Tin, ning vén diéu 18 tir 35 ty dong Ién 38 ty dong.

Véi su phat trién dn dinh va minh bach trong hoat dong, Cong ty chinh thirc dap ing
day du diéu kién tré thanh cong ty dai chiing vao ngay 20/05/2021 va dugc Uy ban Chimg
khoan Nha nudc chip thuin theo Cong vin s6 6337/UBCK-GSPC ngay 21/09/2023

Nim 2025, Cong ty da vinh du duoc S& Chimg khoan Ha Néi chdp thuan ding ky giao
dich c6 phiéu theo Quyét dinh s6 118/QD-SGDHN ngay 06/03/2025 va chinh thirc dva cb
phiéu cuia Cong ty vao giao dich trén san UPCoM véi ndi dung nhu sau:

- Tén chirng khozn: C6 phiéu CTCP Bét dong san cho thué Minh Béo Tin
- Ma chirng khoan: MBT
- Ménh gi4: 10.000 dong/cd phiéu
- 86 lrgng chirng khon diing ky giao dich: 3.800.000 cb phiéu
(Ba triéu tdm trdim nghin c6 phiéu)
- Gi4 trj chirng khoan d@ing ky giao dich: 38.000.000.000 dong
(Ba muai tdm 1y dong)
- Ngay giao dich d4u tién: Thir Tu, ngay 19/03/2025
- Gi4 tham chiéu trong ngay giao dich déu tién: 12.000 ddng/cd phiéu
Cidc sw ki¢n khdc: Khong co
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2. NGANH NGHE VA DJA BAN KINH DOANH
~  Nganh nghé kinh doanh:
STT | Nganh nghé kinh doanh chinh

1 Kinh doanh bat ddng san, quyén sir dung dét thugc chi s¢v hitu, chi sir dung
hoic di thué

Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén sir dung dit &; Mua, bén nha va quyén st
dung dét khong dé &; Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dit &; Cho thué, diéu
hanh, quan 1y nha va dit khong dé &; Kinh doanh bt dong san khéac

—~  Dia ban kinh doanh:

Dia ban hoat dong kinh doanh chinh la TP. Hé Chi Minh va mét s& Thanh phé I6n trong
pham vi toan quéc.

3. MO HINH QUAN TR], TO CHU'C KINH DOANH VA BQ MAY QUAN LY
3.1. Mo hinh quan tri

Cong ty hoat dong theo mé hinh dugc quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 137 Luét Doanh
nghiép: Pai hoi dong c6 déng, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Giam déc,

3.2. Bo mdy quan ly

DAI HOI PONG
cO PONG

HOI PONG
QUAN TRI

A4

Phong Hanh

Chinh — Ké Toan Phong Marketing

Doanh

[BAN GIAM POC ]
[ Phong Kinh ]
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SO DO CO CAU BO MAY CONG TY

Chire niing, nhi¢m vy cde phong ban nhwr sau:

Chire ning va nhiém vu:

e Dai hoi dong cb dong;

Dai h¢i dong cd dong 1a co quan c6 thdm quyén cao nhét cia Cong ty. Pai hoi dong cb
dong thudng nién duge t6 chire mi naim mot (01) 1an. Dai hoi dong ¢ dong phai hop
thuong nién trong thoi han bén (04) thang ké tir ngay két thic nam tai chinh. Quyén va
nghia vu ctia Dai hi ddng cb déng duge quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢
Cong ty.

 Hoi déng quén tri:

Hbi dong quan trj do Dai Hoi dong cb dong biu ra, gdm 05 thanh vién. Hoat dong kinh
doanh va céc cdng viéc khic clia Cong ty phai dugc quan Iy hoic chiu sy diéu hanh cia
Hoi df‘mg quan tri. Hoi dong quén trj 1a co quan quan ly cao nhét ctia Cong ty giira hai
ky Dai Hoi dong cb dong, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién
céc quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thude thAm quyén ctia Pai hoi dong cd dong.
Quyén va nghia vu ciia Hoi df‘)ﬂg quan trj dugc quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Piéu
1€ Cong ty.

e Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat do Dai hoi déng cd dong bau ra gf‘)m cd 03 thanh vién, nhi¢m ky cua
Kiém soét vién khong qué 05 nam. Ban kiém soat 14 t§ chirc thay miit ¢ dong dé kiém
tra, giam sat moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Cong ty. Quyén va
nghia vu ciia Ban kiém so4t dugc quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu & Céng ty.

e Ban Giam ddc:

Chju trach nhiém vé cic mat hoat dong ctia Cong ty truéc Hoi Pong quan tri. Gidm sét
va kiém tra tat ca cc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Dé xuét cdc chién luge kinh
doanh, déu tu, tryuc tiép ky két cac hop dong va chiu trach nhiém trude phap ludt hig¢n
hanh,

e Phong Hanh chinh — K& todn

Nghién ciru, xay dung va dé xuét co céu t§ chirc va hoat dong ctia Cong ty dam bao
gon nhe, néing dong, hiéu qua, phit hop véi linh vire hoat dong san xudt kinh doanh ciia

Cong ty; Tham muu, giap viée cho Gidm ddc trong linh vye quan trj ngudn nhan lyc,
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quan trj hanh chinh, an toan lao dong, déi ngoai, phap ché va céc té chire doan thé, ha
tang; Xay dyng hé¢ thdng ké todn cuia doanh nghi¢p; Quan ly chi phi dau vao déu ra,
quan ly doanh thu, ¢dng ng, céc hop dong...: Nim bit tinh hinh tai chinh va tham muu
kip thoi cho ban lanh dao trong viée dua ra quyét dinh.

e Phong Marketing:

Xay dymg chién lwge PR, marketing cho cac san pham, dich vu ma Cong ty cung cap )

theo timg giai doan va timg déi twong khéch hang. Ho trg phong kinh doanh trong viée

tim kiém thong tin ctia khach hang va dap img nhu cdu ciia khéch hang. Xay dung chién °§

lrge phat trién thwong hiéu.

¢ Phong Kinh doanh:

Xay dvng ké hoach kinh doanh theo thang, quy ndm; Tim kiém khach hang, gi6i thiéu
cac san pham, dich vu ma Céng ty cung céip; Pam bao muc tiéu doanh thu va lgi nhuén
cua doanh nghiép; Béo cdo thuong xuyén vé tinh hinh thuc té, nhitng phuong éan thay
thé va cach hop tac vai khach

Cdc cong ty con va cong ty lién két: Khong co

4. DINH HUONG PHAT TRIEN
4.1 Cac muc tiéu chii yéu:
- X4y dung Céng ty vimg manh va hiéu qua trén co s& st dung hgp ly cic ngudn nhan
luc: nang cao nang luc quan tri doanh nghiép.

- Xay dung va phat trién c4c san phim, dich vu tét v6i sirc canh tranh cao hon.

- Xay dung doi ngii quan ly, kinh doanh va chuyén gia giéi. Ddi méi quan tri doanh
nghiép, tao dung va phat trién thurong hiéu, vin héa doanh nghiép.

- Nang cao ning lirc chét lrong cung cap dich vy, dap g t6t nhat nhu cdu cua cic
dbi tac.

- Cha trong luc lugng lao dong chat luong cao, dao tao méi va dao tao lai doi ngu lao
dong. Ap dung cong nghé théng tin vao diéu hanh va quan Iy hop ly, nhim cai thién
moi truomg lam viée dé ting ning sudt lao dong.

- Néng cao hiéu qua kinh doanh, tao thém cong @n viéc lam, tang thu nhap 6n dinh
cho nguoi lao dong.

4.2 Chién lwge phat trién trung va dai han:
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Trong giai doan 161, Cong ty dinh hudng tdp trung vao linh vic bit dong san véi 3
mang chinh: (i) mua va cho thug, (ii) thué va cho thué lai, (iii) mua ban va phat trién du 4n
bat dong san.

Trong bdi canh thi trudng bit dong san ¢6 sur diéu chinh theo hudng minh bach va bén
vimg hon, Cong ty wu tién phat trién céc tai san co kha ning khai thac dong tién 6n dinh
nhu cin hd, nha ¢ hoan thién, vin phong quy md vira va cic san phém phuc vu nhu cau
thué thye. Cu thé nhu sau:

e Mang mua va cho thué:

Tirnam 2026, Cong ty du kién mua thém bét dong sén & khu vire mién Nam Viét Nam,
cu thé 12 tap trung tai khu vuc Thanh phé Ho Chi Minh sau sap nhép, noi c6 tinh thanh
khoan va dong tién n dinh dé cho thué. Ngudn vén dén tir von vay ngén hang hodc vay
thé chp chinh ti san dam béo hién c6. S tién vay dyr kién tir 30 dén 50 ty dong, gid thué
ra du kién tr 150.000.000 dong/thang dén 300.000.000 déng/thang.

e Mang thué va cho thué lai:

Céng ty du kién phat trién mang bat dong san thué cho thué tai khu vyc trung tim
Thanh phd Hd Chi Minh véi tdng gia thué dau vao dy kién tir 300.000.000 dong/thang dén
500.000.000 ddng/thang cho 2 dén 3 toa nha, san vin phong. Cong ty da tién hanh khao
sat nhiéu bt dong san tai Tp. HO6 Chi Minh va khu vuc mién Nam mang lai dong tién cho
thué hiéu qua. Cu thé:

v Toanha A: Toa nha 6 tang, tdng dién tich san cho thué la 606 m2. Dy kién gia cho
thué ra 1a 2.650.000.000 ddng/nam, thu v& 13i gdp 1a 650.000.000 dong/nam. Dia chi: 32/5
dudmg sb 60, phuong An Khanh, Tp. H6 Chi Minh.

v Toa nha B: Toa nha 7 tAng, tdng dién tich san cho thué 1a 335 m2. Dy kién gia thué
ra la 1.250.000.000 ddng/ndm, thu vé 1ai gdp 1a 350.000.000 déng/nim Dia chi: 395/25
dudng Vinh Vién, phrong Dién Hong, Tp. H6 Chi Minh,

e Mang mua ban va phit trién dy 4n bat dong san:

Nam 2026, thi truong M&A bt dong san sé tiép tuc duy tri da ting truéng, nhd Viét
Nam kién tri hoan thién hanh lang phap 1y, thiic ddy céc tiéu chudn phat trién xanh va diy
manh chuyén dbi s6. Tuy nhién, du dia khong con rong khi cude canh tranh giita céc nha
dau tur s& khdc liét hon, trong béi canh yéu chu vé chét lugng tai san ngdy cang khit khe,

con sb lugng dur an c6 phép 1y hoan chinh ngay cang tré nén khan hiém.
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Trong bdi canh dong von toan cau dang tai phan bd, Viét Nam - véi vi tri dia Iy chién
lwge va trién vong kinh té tich cye - duge dyr béo sé tiép tue huéng lgi khi nhu céu déu tu
gia tiing tr nam 2026

Theo chimg thu thdm dinh gia duge thyre hi¢n vao thang 04/2025 do don vi dinh gia
doc 1ap - Cong ty TNHH Thém dinh gia Hoang Quén, tdng gid trj bit dong san cho thué
ciia Cong ty dang s¢ hiru ¢6 gid tri khoang 101,6 ty dong. Bé co cAu lai danh muyc tai san
phuc vu cho viée phat trién kinh doanh cuia Cong ty trong giai doan tdi, Cong ty du kién sé
bén tai san nay vao ndm 2026 voi gid ky vong tir 120 ty ddng dén 130 ty dong. Cong ty s€
sir dung s6 tién thu duoc tir ban tai san dé tiép tuc tai diu tr, mua thém céc tda nha, san
van phong, khach san, v.v...dé tiép tuc cho thué.

Cong ty ciing dit myc tiéu s& tr¢ thanh chu diu tu uy tin ctia cac dy an bat dong san ¢
phan khiic trung cép, nha & xa hoi phd hop v6i nhu cau cia thi truong.

- Vé hoat dong quan tri Doanh nghiép:

e Cong ty sé tiép tuc hoan thién bd may quan 1y khi d trd thanh cong ty dai ching.
e Ting cudng vai trd gidm sat ciia Hoi dong quan trj déi véi Ban Giam ddc va cac can
b6 quan Iy khac trong cong tac diéu hanh hoat dong kinh doanh.
e Thuc hién diing chirc niing quan tri hoat dong Cong ty theo diing pham vi quyén han
va nhiém vu cia HPQT quy dinh tai Piéu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty.
4.3 Cac muc tiéu phat trién bén virng:
Cong ty xac dinh phat trién bén vimg 1a dinh huéng xuyén sudt trong hoat dong.
Bén canh muc tiéu téi da hoa loi ich cd dong, Cong ty chil trong can bang giira hiéu
qué kinh doanh va trach nhi¢m déi v6i xa hoi, moi truong.
Cong ty cam két:
« Phat trién hoat dong kinh doanh gén véi bao vé moi truomg;
« Sir dung hiéu qua nguon lyc;
o Tuén thi phép luét;
« Chu dong thich (mg vdi céc bién dong kinh té — xa hoi.
5. CAC NHANTO RUIRO
% Riii ro vé kinh té
Sur phit trién ciia nén kinh té thuong dugce dédnh gid thong qua tde df ting truéng kinh
té, su bién dong vé lam phat, 13i sut hay ty gia hdi dodi,... Dja ban hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty nim trong lanh thé Viét Nam, vi vy hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& bi

NEN

x©
1N

// \\\ ‘//z




i l - BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025
CTCP BAT DONG SAN CHO THUE, MINH BAO TiN

L R\

anh hudng boi cée didu kién kinh 1€ trong mrde duge dé cap dudi day:

a) Tang tuomg kinh té

Theo s6 li¢u ciia Téng cuc Théng ké, GDP cia Viét Nam niam 2025 ting 8,02% so véi
nim 2024. Mire ting ndy chi thép hon tée d ting ciia nam 2022 trong giai doan 2011 -
2025, cho thdy nén kinh té phuc hdi tich cye. Tuy nhién, cdc bién dong ciia chu ky kinh té
van ¢6 thé anh hwdng dén nhu cau dau tir va thué bit dong san, tir d6 tic dong dén hoat
dong cua Cong ty.

Tée do ting truong GDP Viét Nam giai doan 2011 — 2025

Q.00% R54%
8.027%

8.00% T47% 7.36%

6,99%

6.94%
: 6.69%
7.00% 6,41% 6,42% :

6.00%
3.00%
4.00%
3.00%
2.00%
1.00%

0.00%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Ngudn: Tong cuc thong ké

Nhimg dién bién chung ciia nén kinh té, ciing nhu nganh, linh vyc hoat dong luén anh
hudng t6i s phét trién cia cac thanh phén kinh té. Khi nén kinh té & chu ky tang truéng,
cac yéu td vi md duge kiém soét tét, sirc cdu ting manh s& 1a dong luc dé phat trién doanh
nghiép va ngugc lai s€ 1a luc can khong nhoé tac dong dén hoat dong kinh doanh ciia doanh
nghiép.

b) Tinh hinh lam phét

Ty 1¢ lam phét Viét Nam giai doan 2012 — 2025
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Nguén: Téng cuc théng ké

Theo bao céo ciia Tong cuc thong ké, chi sb gia tiéu ding (CPI) binh quan nam 2025, CPI
tang 3,31% so véi ndm 2024, dat muc tiéu Quée hoi dé ra, danh dau nam thir 11 lién tiép lam
phat dugc kiém soat & mirc dudi 4%, nguyén nhan chi yéu do gia lwong thure, thuc phim,
dién sinh hoat, gia dich vu y té, dich vu gido duc Ia yéu t6 tic dong lam ting CPI nhung
thugc nhoém hang dugc loai trir trong danh muc tinh lam phat co ban.

Lam phat 13 yéu t6 vi mo tac dong dén moi chii thé trong nén kinh té, anh huéng khéng
nho dén nén kinh té n6i chung va Céng ty n6i riéng. Chi s lam phat anh hudng dén hoat
dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty thong qua céc chi phi dau vao. Lam phat gia tang
s& khién chi phi nhan céng, cung cép dich vu ciia Cong ty ting.

¢) Lai sut tin dung

Nam 2025, l4i suat cho vay phé bién & mirc 6,6% — 8,9%/nam, c¢6 xu huéng ting nhe
vao cudi nim.

Sang nam 2026, Viéc lai suat bién dong s& anh huéng khong nhé dén hoat dong san
xuét kinh doanh ciia cac doanh nghiép n6i chung va anh huréng dén hiéu qua dau tu va lgi
nhuén cia Cong ty Cong ty noi riéng.

d) Ty gia

Ty gia VND/USD nam 2025 ting khoang 3,2% so véi dau nam. Bién dong ty gia c6
thé anh hudng dén chi phi ddu tu, hoat dong tai chinh va mdi treong kinh doanh chung.
Néu nhu ty gi4 ndm 2025 chju nhidu dp lyc tir mdi trudmg quéc té bat dn thi nam 2026

dugc ky vong on dinh hon, di1 vin doi héi sir chil dong va linh hoat trong didu hanh.
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= Riii ro phap lujt

Hoat dong cia Cong ty chiu sy diéu chinh cia nhiéu quy dinh phép luét lién quan dén
doanh nghiép, chimg khodn va bat dong san. Hé thing phap ludt dang trong qua trinh hoan
thién va c6 thé thay ddi, anh huong dén hoat dong kinh doanh.

Bén canh d6, xu hudng siét chit quan Iy va ting cudng trach nhi¢m cé nhén trong hoat
dong kinh doanh dit ra yéu cu cao hon vé tudn thii va quan tri. Cong ty chii dong cép nhat
quy dinh phép lut va hoan thién h¢ thdng kiém soat ndi by nhiam han ché riii ro.

< Riii ro khic

Rui ro vé chién luge, tim nhin din t6i viée dau tu khong thich dang cho nghién clru;
khong phat trién dwgc nhimg san phdm ham lugng cong nghé cao, sin phdm mai doc ddo,
dép g tét hon nhu cdu cia ngudi diing va nhimg dich vu tin hoc dic thu c6 kha nang khai

thac bén viing trén quy mo 16n.

Rui ro vé ngudn nhan lyc din t6i sé lwrong, chét lugng ngudn nhén lyc khong bt kip
nhu cau ting truéng ciing nhu nhiing tiéu chuan méi vé lao dong trong nganh cong nghé
thong tin.

Rui ro vé bao mat thong tin: Thong tin 1a mdt trong nhirng tai san quan trong, quy gid
déi voi Cong ty. Nhimg rui ro nhur bi 16, bi thay di, bi méit mat, bi tir chdi déu anh hudng
nghiém trong dén hoat dong, dén uy tin, dén chién lugc cua Cong ty.

Rui ro phét sinh tir hoat dong dau tr ciia Cong ty: Céc hoat dong dau tu thiéu hiéu qua

s& kéo theo nhiéu hé luy vé vbn, dong tién va két qua kinh doanh.

1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Don vi tinh: dong

Chi tiéu Niam 2024 Niam 2025 % ting, gidm
Tong gié tri tai san 48.365.740.655 | 47.964.375.551 -0,83%
Vén chii s& hitu 45.946.038.708 | 44.417.494.149 -3,33%
Doanh thu thuan 3.441.545.463 | 3.898.869.680 13,29%
Loi nhuan thuén tir HDKD 529.758.420 | -1.528.298.231 -388,49%
Loi nhuén khéc (4.278.222) -246.328 -94,24%
Lgi nhugn truée thué 525.480.198 | -1.528.544.559 -390,89%
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Chi tiéun Niam 2024 Nim 2025 | % ting, gidm
Loi nhudn sau thué 441.173.946 | -1.528.544.559 -446,47%
Gid tri s0 sach 12.091 11.689 -3,33%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2025 ciia Céng ty
Niim 2025, Cong ty C phéan Bét dong san cho thué Minh Béo Tin tiép tuc duy tri hoat
doéng kinh doanh ¢t 16i trong linh vire cho thué bét dong séan, dong thoi thuc hién tai
co cdu danh muc ddu tu tai chinh nhim phi hgp véi dinh hudng phat trién dai han.
Tong tai san tai ngay 31/12/2025 giam 401,365 triéu dong so v&i ngay 31/12/2024,
trong (g giam 0,83%.
Doanh thu thuan trong nam dat 3,899 ty dong, ting so v&i mirc 3,442 ty ddng ciia nam
2024, twong (mg mc ting trudng khoang 13,29%. Két qua nay phan anh si 6n dinh
trong hoat dong khai thac bt dong san cho thué ctia Cong ty.
Loi nhudn gop dat 2,256 ty dong, ting 25,42% so v6i nam trude, cho thdy hiéu qua
hoat dong kinh doanh chinh van dugc duy tri tét.
Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh nam 2025 ghi nhan 15 1,528 ty déng, trong
khi nim 2024 dat lgi nhuan 529,76 triéu dong, cho thiy su suy giam déng ké vé hiéu
qua hoat dong trong ky.
Nguyén nhén chu yéu la do:
- Doanh thu tai chinh giéfn manh so vdi nam trude, khi ndm 2024 Cong ty ghi
nhén céc khoan lgi nhuan dot bién tir hoat dong dau tir tai chinh.
- Chi phi quan ly doanh nghiép tang, phan anh viéc m& rong va tai cau tric hoat
dong trong nam 2025.
- Trong khi d6, 1¢i nhuan gdp tir hoat dong kinh doanh chinh chi ting nhe, chua
dii bi dfip su sut giam tir hoat dong tai chinh.

Do d6, mic dit doanh thu thuén van duy tri tang truong, két qua kinh doanh chung cia
Cong ty trong nim 2025 bj anh huong dang ké, dan dén viée ghi nhén 15 trong ky.

Vé viée thuc hién ké hoach kinh doanh nim 2025: DPHPCD thudng nién nam 2025 da
thong qua ké hoach tdng doanh thu va loi nhudn sau thué nam 2025 dat lan hugt 13 5,8 ty
ddng va 1,25 ty dong. Vi két qua néu trén, Cong ty da hoan thanh 67,21% ké hoach doanh
thu, tuy nhién do cdc nguyén nhén nhu da trinh bay & trén, Cong ty khong dat dugc ké
hoach lgi nhufin dé ra.
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2 TO CHUC VA NHAN SU'
2.1 Danh séch Ban di¢u hanh

< Danh sich Ban Giam déc, K¢ todn truéng
STT Ho va tén
1 | Ong Ding Trong Khang

R

Chirc vu Ghi chi

°p A
Giam doc

2 | Ba Phan Thi Kiéu Oanh

Pho giam doc

Mién nhiém 15/04/2025

3 | Ba Huynh Thi Kim Chi

K& todn trudng

% Ly lich thanh vién Ban diéu hanh:

&a‘m - d )\//

Ong: PANG TRONG KHANG

Thanh vién HDQT kiém Gidm déc

Gidi tinh Nam
Ngay sinh 08/09/1987
Noi sinh Tay Ninh

S0 cé@n cude cong dan

072087000365 do B§ Cong An cép ngdy
30/10/2024

Quoc tich Viét Nam
Dén toc Kinh
S6 220 Thich Quang Pirc, to 10, khu Phu
Dia chi thuong tri Cuodng 2, phurong Thi Dau Mét, Tp Ho Chi
Minh
Trinh do vdn héa 12/12

Trinh d6 chuyén mon

Cir nhan Nganh Quan Tri Kinh Doanh

Quaé trinh cong tac:

Tir thang 08/2010 dén thang 8/2016

Nhéan vién - Cong ty Ching khoan Ngén
hang Vietcombank (VCBS)

Tir thang 09/2016 dén thang 03/2018

Truong VPDD Binh Duong - Coéng ty
Chimg khodn Ngidn hang Vietcombank
(VCBS)

Tir thang 03/2018 dén thang 12/2021

Chu tich HPQT kiém Giam ddc - Cong ty
C6 phan Bét Dong San cho thué Minh Bao
Tin

Tir thang 12/2021 dén nay

Giam ddc - Cong ty C6 phan Bét Dong San
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cho thué Minh Bao Tin

Chire vu dang nam giit tai Cong ty

Thanh vién HPQT kiém Giam doc

Chirc vu dang ndm gii tai to chire khac

Khong

S6 ¢6 phan s& hiru

238.100 ¢6 phan, tuong duong 6,27% VPL

S6 ¢6 phan dai dién phan von gép nha

Khong
mrdc
Hanh vi vi pham phép ludt Khong
Quyen lgi mau thuan véi Cong ty Khong
Nhirng khoan ng doi véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan téi Cong ty Luong diéu hanh
Nhirng ngudi ¢6 lién quan nim giir co
g Khong
phan
: Chii tich HPQT (mién nhi¢m 23/04/2025)
Ba: PHAN THI KIEU OANH : %
Phoé giam doc (mién nhiém 15/04/2025)
Giéi tinh Nir
Ngay sinh 01/06/1993
Noi sinh Quang Tri

S0 cén cudc cong dan

045193002483 do Cuc canh sat QLHC vé
TTXH cép ngay 25/06/2021

Quoc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
Kp An Pic II, Thi tran Ctra Tung, Vinh
Pia chi thuong tru _
Linh, Quéng Tri
Trinh d0 van hoa 12/12

Trinh d9 chuyén mon

Thac s§ Nganh Quan tri kinh doanh

Qua trinh cdng tac:

Tir thang 10/2015 dén thang 06/2018

Nhén vién Cong ty Chirng khodn Ngan hang
Vietcombank (VCBS)

Tir théang 08/2018 dén 06/2025

Thanh vién HPQT kiém Phé Giam doc -
Cong ty Co phan BDS Cho thué Minh Bao
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Tin

Tir thang 09/2021 dén 12/08/2024

Gidm déc — Cong ty Co phan CI Holding

Tr thang 12/2021 dén 16/06/2025

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Bét
dong san Cho thué Minh Béo Tin

Chure vu dang niam gitr tai Cong ty

DPa mién nhiém

Chirc vu dang nim giir tai t6 chirc khéc Khong
S6 ¢d phan s& hiru Khong
S6 ¢d phan dai dién phan von gép nha ;
Khéng
nude
Hanh vi vi pham phap luét Khong
Quyén loi mau thudn véi Cong ty Khéng
Nhimg khoan ng doi véi Cong ty Khéng

Loi ich lién quan tdi Cong ty

Hudng lwong chirc danh Phé Giam doc dén
15/04/2025

Nhimg ngudi c6 lién quan niam giit co

~
-

phén

Khoéng

Ba: Huynh Thi Kim Chi

K¢é toan truwéng

Giéi tinh Nir
Ngay sinh 16/05/1991
Noi sinh Binh Duong

S0 cédn cude cong dan

074191007875 do Cuc canh sat QLHC vé
TTXH cép ngay 12/08/2021

Quédc tich Viét Nam
Dan toc Kinh

68 T6 dan phé Di Linh Thugng 2, Thi tran
Dia chi thuong tri )

Di Linh, Huyén Di Linh, Tinh Ladm Ddng
Trinh d§ van hoa 12/12

Trinh dd chuyén mon

Cir nhan nganh ké todn

Qua trinh cong tac
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Tir thang 5/2014 dén théng 06/2017

K& toan dich vy - Cong ty TNHH Dich vy
Ké toan Dong Hung

Tir théang 09/2017 dén thang 09/2024

Nhan vién ké toan - Cong ty TNHH IDS
Medical Systems Viét Nam

Tir thang 05/2023 dén thang 09/2024

Chuyén vién ké toan - Cong ty TNHH AVA
Meditech

Tir thang 07/2023 dén thang 09/2024

K& todn trudng - Cong ty TNHH Au Viét
Medical

Tir thang 10/2024 dén nay

K& toan truong Cong ty cd phan Bat dong

san cho thué Minh Bao Tin

Chire vu dang nam giir tai Cong ty K& toan trudng
Chirc vu dang nam giif tai to chirc khac Khong
S6 ¢6 phan s¢ hiru Khéng
S6 ¢6 phan dai dién phan von gop nha
: Khong
nude
Hanh vi vi pham phap luat Khong
Quyén lgi méu thudn véi Cong ty Khong
Nhitng khoan ng dbi véi Cong ty Khong

Loi ich lién quan téi Cong ty

Huéng luong chirc vu Ké toan trudng

Nhirng nguoi 6 lién quan nam giir co

phén

Ong Pham Minh Hoang — chong, nim giir
10.000 ¢6 phén cia Céng ty cb phan Bit
dong san cho thué Minh Bao Tin

2.2 Nhirng thay doi trong ban diéu hanh: Ba Phan Thj Kiéu Oanh mién nhiém chirc vu
Ph6 Giam ddc tir ngay 15/04/2025 va chirc vu Chu Tich HDQT ngay 23/04/2025

2.3 6 lwgng c4n bd, nhan vién. Tém tit chinh sach va thay ddi trong chinh sach dbi véi

ngudi Jao dong:

Tong s6 lao dong ctia Cong ty tinh dén thai didm 31/12/2025 13 06 ngudi, céc chinh sach

ddi v6i ngudi lao dong dugc thé hién tai cc Quy ché ndi b, Quy ché vé tién lrong, tién

thudng ciia cong ty va khong co thay ddi trong niam, Co cdu lao dong nhu sau:
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e Co chu lao dong phén theo trinh do

STT Trinh d§ chuyén mon nghi¢p vy So ngurdri
1 Trinh dd dai hoc va trén dai hoc 06
2 | Trinh d9 cao ding va trung cdp 0
3 Cong nhén k¥ thudt 0
4 | Lao dong pho thong 0
Téng 50 06
e Co cu lao dong phén theo Hop dong lao dong
STT Hop dong lao dong S6 ngudi
1 Hop dong khong xac dinh thoi han 01
2 | Hop dong xdc dinh thdi han 05
3 Hop dong thoi vu 0
Tong s6 06

Cong ty Iudn nd luc tao diéu kién cho CBCNV c¢6 thu nhép on dinh. Nam 2025, mic thu
nhap binh quan dau ngudi toan Cong ty 1a 12.048.348 dong/ngudi/thang
e Chinh sach luong thudng

Cong ty xdy dung chinh sach luong pht hop véi dic trung nganh nghé hoat dong va
bao dam cho ngudi lao dong duge hudng diy di cac ché do theo quy dinh ciia Nha nudc,
phu hop véi trinh d9, nang luc va cong vi¢c chuyén mon cua tirg ngudi. Can by cong nhan
vién trong Cong ty ngoai viéc duge hudng luong thing theo bic luong co ban con duge
huong luong cong viée theo nang suét va hiéu qua.

Nhim khuyén khich, dng vién can by cong nhan vién trong Cong ty gia ting ning
suat lao dong va hiéu qua déng goép, Cong ty c6 chinh sach thuéng dinh ky va thudng dot
xuét cho c4 nhan, tap thé c6 nhimg déng gop thiét thuc vao két qua hoat dong chung.

Cong ty trich ndp bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo ding
quy dinh cia phéap luat. Cong ty ludn tao moi didu kién thudn loi dé Cong doan va Poan
thanh nién Cong ty hoat dong hiéu qua. Hang niim, cdn bd cong nhan vién Cong ty déu
duge hudng ché do vao céc dip 18, tét.

® Chinh sach tir qu§ Thién nguyén ctia cong ty

Ngoai nhitng chinh sach danh cho ngudi lao dong theo ché do cong ty, nguoi lao

ddng con nhén duge chinh sach tir quy tir thién, Déy [a Quy tir thi¢n mang tinh chét thién

nguyén, Quy nay tach roi cac hoat dong chinh sach cua cong ty. Quy thi¢n nguyén nhim
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muyc dich chia s& va cham lo doi song cia cong nhan vién, dong thoi khuyén khich nhirng

cong nhan vién o tham nién va tay nghd cao, diic biét la nhitng cong nhén vién c6 dong

gop t6t cho cong ty. Chiing han chinh sach hd trg dam cudi, dam héi, khuyén hoc, hd trg

an cur lac nghiép, hd trg ¢dng nhén vién ¢é hoan canh kho khin, ...

3 TINH HINH DAU TU, TINH HiNH THUC HIEN CAC DU’ AN

a) Céc khoan dau tu 16m: Trén co s¢ danh gid hiéu qua hoat dong, kha niing sinh 15 va

tiém niaing phat trién, Cong ty thye hi¢n viée diu tur gop vén vao nhirng don vi hoat

dong trong linh vire tiém nang, phu hop véi xu huéng thi treong. Cu thé:

Pon vi tinh: dong

Tai 01/01/2025 Tai 31/12/2025
o Boaa G hop | D Gia tri hop ly
ia tri y u ia tri hop
T | nghi¢p | Gia gbc VND P Gid gbc VND D phong
VND phong VND
CTCP
Diu tr
1 1.000.000.000 | 1.000.000.000 - | 1.000.000.000 | 1.000.000.000 -
Nhaén Tri
Ding
CTCP
Nguyén
2 s 1.000.000.000 | 999.139.782 | (860.218) | 1.000.000.000 | 999.434.449 (565.551)
1ac
Holding®
CTCP CI
3 - - - 5.000.000.000 | 4.719.567.636 | (280.432.364)
Holding ©®
Tong
4 2.000.000.000 | 1.999.139.782 | (860.218) | 7.000.000.000 | 6.719.002.085 | (280.997.915)
cong

Nguon: BCTC kiém todn nam 2025 ciia Céng ty

M Taingay 31/12/2025, Cong ty nim giir tdng s6 lugng cd phiéu 1a 100.000 ¢ phiéu,

tuong (g vdi ty 1€ s& hitu va quyén biéu quyét 12 4,17%. Theo két qua kinh doanh

nam 2025, Cong ty dang c6 lai va 14 lily ké nén khong xem xét trich 1ap dw phong

giam gi4 khoan déu tir ndy.
(2) Pén ngay 31/12/2025, Cong ty nim giir tong s6 lwgng cd phiéu 1a 40.000 ¢ phiéu,

trong (g v6i ty 1¢ s& hitu va quyén biéu quyét 1a 2%. Theo két qua kinh doanh

nam 2025 Cong ty dang 6 16 va 16 lily ké nén da duge trich lap dy phong giam gia

khoan dau tu nay theo quy dinh.
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(3) Theo Nghi quyét 01.2025/NQ-HDQT/MBT, ngdy 15/01/2025, Hoi dbng Quén tri
clia Cong ty da thong qua vige pop vin du tr vao Cong ty Cé phan CI Holding.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty nim gitr tong s6 lwgng ¢b phiéu 1a 100.000 ¢b phiéu,

twong tmg véi 1y 1¢ s& hiru va quyén bidu quyét 1a 10%. Theo két qua kinh doanh
nam 2025, Cong ty C6 phan Cl Holding dang 15 va 15 luy ké nén Cong ty da trich

1ap du phong gidm gid khoan dau tu nay theo quy dinh. Gi4 tri ton that con lai (néu

¢0) da dugce bao lanh thanh toan bﬁng tai san cta bén thir ba.

Mot 56 thong tin vé cdc cong ty ma Cong ty dang co von  gdp nhu sau:

: Vén didu 18 | Nganh nghé kinh | Gid tri dau tu
Tén don vi | Dia chi
(VND) doanh (VND)
S6 13 dudong C5
Cong ty Khu dan cu Minh
. Thi cong xay
CP Dautr | Chau, Phuong 7, : >
» o < 24.000.000.000 | dung, dau tu bat | 1.000.000.000
Nhén Tri | Thanh pho Soéc
= dong san
Diing Tring, Tinh Soc
Trang, Viét Nam
Dich vu tim hoi,
Cong ty Thon Hoa Tham, J ==
massage va Cac
cP Xa La Phu, Huyén
dich vu tang
Nguyén Hoai Puc, Thanh | 20.000.000.000 1.000.000.000
; cuong sirc khoé
Giac pho Ha Noi, Viét
tuong tu (trir hoat
Holding Nam .
dong thé thao)
S6 A3, dudng so
Cong ty 1A, Khu nha & Phu
CP (I Loi Chg Dinh, | 10.000.000.000 | Hoat dong Tu van | 5.000.000.000
Holding Phuong Phu Loi, quan ly
Tp H6 Chi Minh
Tong 7.000.000.000

Nguon: CTCP Bat dong san cho thué Minh Bdo Tin
b) Céc cong ty con, cong ty lién két: Khong co
4  TINH HINH TAI CHINH
a)  Tinh hinh tai chinh:
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Pon vi: VNP
Chi tiéu Niim 2024 Niam 2025 % tang giam

Tong gid tri 1ai sdn 48.365.740.655 | 47.964.375.551 -0,83%
Doanh thu thuan 3.441.545.463 3.898.869.680 13,29%
R Sy 529.758.420 | (1.528.298.231) -388,49%
dong kinh doanh
Loi nhudn khéac (4.278.222) (246.328) -94,24%
Loi nhuan trude thué 525.480.198 | (1.528.544.559) -390,89%
Loi nhuan sau thué 441.173.946 | (1.528.544.559) -446,47%
Ty 1¢ lgi nhudn tra c6 tirc - -

Doanh thu ndm 2025 ting 13,29% so v&i nam 2024, tuy nhién lgi nhuan ctia Cong ty giam
manh va chuyén tir trang thai c6 1ai sang 16 do anh hudng ciia viée suy giam doanh thu tai
chinh va gia tang chi phi trong ky.

Trong nam 2025, Céng ty khong thuc hién chi tra cd tirc do két qua kinh doanh ghi nhan
16 sau thué. Viéc khong chia c¢b tirc nhim béo toan ngudn vén, ting cudng nang luc tai
chinh va phuc vu cho céac ké hoach du tu, phat trién trong giai doan tiép theo.

b) Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn (lan)

+ Hé s thanh toan ngan han
Tai san ngén han/Ng ngfin han B e
+ Hé s6 thanh to4n nhanh

(Tai san ngén han - Hang ton 8,54 3,77
kho)/Ng¢ ngén han

2. Chi tiéu vé co cau von (lan)

+ Hé s6 No/Tong tai san 0,05 0,07
+ Hé s6 No/von chit ¢ hiru 0,05 0,08
3. Chi tiéu vé ning lye hoat dong (lan)
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+ Vong quay hang t6n kho:
Gia von hang ban/Hang ton kho

binh quén

+ Vong quay tong tai San:
Doanh thu thuan/Téng tai san

binh quéan

0,05

0,08

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi (%)

+ Hé s6 Loi nhuin sau
thué/Doanh thu thuén

12,82

-39,20

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/von

chu s& hiru binh quén

1,01

-3,38

+Hé 56 Loi nhudn sau thué/tong

tai san

0,67

-3,17

+ Heé 56 Loi nhuén tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuin

15,39

-39,20

5 CO CAU CODONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

a) Co phin

—  Tong s6 cb phéan: 38.000.000.000 cb phan

—  Loai ¢b phan: C6 phiéu ph thong
Meénh gia: 10.000 dong/cd phén

S lrong cb phiéu tr do chuyén nhuong: 38.000.000 ¢ phiéu

— 86 lugng chimg khoan bj han ché chuyén nhugng theo quy dinh ctia phép luat, Didu

1é cong ty hay cam két ciia ngudi sé hiru: 0 ¢b phiéu,

b) Co céu cd déng clia Cong ty tai ngay 31/12/2025:

) So | Solwgng Gi trj
STT Co dong e " Ty 1§
lwgng | (c6 phan) (Pong)
I | Cb déong trong nwrée, nwrée ngoai | 255 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
1 | Trong nudc 255 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
1.1 | Nha nuéc - - - -
1.2 | T6 chire : : : %
1.3 | C4 nhéan 255 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%
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ST Ch dong SO S(E lugng Gia tri 9 16
lrgng | (cb phén) (Pong)

2 | Nudc ngoai - - - 0%
2.1 | T4 chire - - - 0%
2.2 | Canhan - - - 0%

3 | Co phiéu quy - - - -

Tong cong 255 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%

Il | C déng l6m, c6 dong khic 255 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%

1 | Codong Ién 1 238.100 | 2.381.000.000 | 6,27%

2 | C6 dong khac 254 | 3.561.900 |35.619.000.000 | 93,73%

Tong cong 255 | 3.800.000 | 38.000.000.000 | 100%

Nguon: Danh sdch ¢é dong chot ngay 31/12/2025 Céng ty do VSDC cung cap

¢)  Tinh hinh thay déi vdn dau tr ciia chi s¢ hiru: Trong nam 2025, Cong ty khong phat
sinh tang hodc giam von diéu I¢. Vén gop cia chu s¢ hiru dwgc duy tri 6n dinh & mirc
38.000.000.000 déng, twong (g véi 3.800.000 cd phan ménh gia 10.000 dong/cd phan.
Viéc duy tri 6n dinh vén diéu 16 tao nén tang cho Cong ty tdp trung vao hoat dong kinh
doanh va trién khai cac ké hoach dau tur trong ky.

Pon vi: ty dong

VDL | VDL
= Thoi gian Hinh thirc
Lan tang | sau khi . :
thuce hién gop von/tang von
thém | gbp/ting
- 16/8/2017 - 1 Thanh lap Cong ty
Chuyén d6i Cong ty TNHH 2 thanh vién
1 | 22/8/2018 | 34 35 | thanh cong ty ¢ phén két hep ting vén diéu
1é
2 [30/09/2024 | 3 38 Chuyén doi tréi phiéu thanh cd phiéu

d)  Giao dich ¢ phiéu quy: Khong c6

e)  Cac chitng khoéan khac: Khong co

6 BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HQI CUA
CONG TY
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ALy
—

6.1. Tdc dpng lén méi truwong:

Tdng phét thai khi nha kinh (GHG) true tiép va gian tiép: Khong c6

Cac sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khéng c6

6.2. Quan Iy nguon nguyén vt ligu:

a) Tf)ng lwgng nguyén vit li¢u duge sir dung dé san xuéit va dong géi cac san pham va dich
vu chinh cua td chire trong nam

- Khong ¢6 bdo cdo vé nguyén vat liéu do dic thu cong ty la kinh doanh bét dong san,
quyén sir dung dat thude chi s¢ hiru, chi sir dung hodc di thué.

b) Bdo cdo ti I¢ ph?m tram nguyén vt liéu dugc téi ché dugc str dung dé san xuét san pham
va dich vu chinh cua té chirc

- Khéng c6 bio cdo vé nguyén vt liéu do dic thi cong ty 1a kinh doanh bit dong san,
quyén sir dung dét thudc chu s& hiru, chii sir dung hodc di thué.

6.3. Tiéu thu nang lwgng

a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép

Cac chi s6 vé nang lugng trong hoat dong san xuét

Tong nang Iu duoc str dung phan loai
g nang lugng dug ‘U gp d Néim 2025
theo tirng ngudn
Dién (kwh) 6310 kwh

b) Ning luong tiét kiém dugc thong qua cic sang kién sir dung ning lugng hiéu qua

- Khong c¢6 bao cédo

¢) Cac béo céo sang kién tiét kiém ning luong (cung cp céc san phém va dich vu tiét kiém
nang lugng hodc sir dung ning lugng téi tao); bao cdo két qua cuia cdc sang kién nay

- Khong c6 bao cao vé sang kién tiét kiém ning luong

6.4. Tiéu thu nudc: (muc tiéu thu nude cua cic hoat dong kinh doanh trong nam)

a) Ngudn cung cip nude va lugng nude sir dung

Tong lugng nude tiéu thy Nam 2025

Nude may (m?) 96 m’

b) Ty 1¢ phan trim va tong lugng nude téi ché va tai sir dung:- Khong ¢

6.5. Tuiin thii phdp luiit vé bio vé moi truong

a) S6 lan bj xir phat vi pham do khong tuan thu lufit phap va cdc quy dinh vé méi truong/
- Khong c6

b) Téng s6 tién do bj xir phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va cac quy dinh vé moi
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trudng:
- Khong ¢6
6.6. Chinh sdch lién quan dén ngwoi lao dpng
a) S6 hrong lao dong, mure lrong trung binh déi vai nguoi lao dong
- 86 hrong lao dong: 06 ngudi
- Mire lwong trung binh: 12.048.348 dong/ngudi/thang
b) Chinh séch lao dong nhim dam béo sirc khoe, an toan va phic lgi ciia nguai lao dong
Hang nam, cong ty thue hién nhimg ngay nghi L&, Tét, nghi phép trong nam dugc thuc
hi¢n theo quy dinh cia Bo lut Lao dong. Céc ché do trg clp kho khin, thim viéng hiéu
hi, tham quan, nghi mat cho CBCNV va thuc hién cac khoan khen thudng, phic lgi cho
ngudi lao dong cin ¢ vao quy ché noi bo, quy ché lrong thudng va hiéu qua san xuét kinh
doanh, nang lyc va hi¢u qua lao dong ciia CBCNV.
c) Hoat dong dao tao ngudi lao dong:
-S6 2i& dao tao trung binh mdi nim, theo nhan vién va theo phan loai nhén vién:
Thudng xuyén td chirc cac khoéa dao tao, tip huin nhdm nédng cao trinh d§ can by nhén
vién
- Cac churong trinh phat trién ky nang va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bio
c6 viéc lam va phat trién s nghiép:
C6 chuong trinh ctr CBCNV tham gia cac khéa hoc chuyén nganh Marketing, bat dong
san, quan trj doanh nghiép, phat trién cac ki ning khéc.
6.7. Bdo cdo lién quan dén trich nhiém doi voi cong dong dia phwong

Cac hoat dong ddu tu cong dong va hoat dong phat trién cong dong khéc, bao gbm
h tro tai chinh nhim phuc vu cong dong: Khéng cé
6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi truong von xanh theo hwéng dén ciia
UBCKNN: Khong

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Nim 2025, Cong ty Cb phan Bat dong san cho thué Minh Bao Tin tiép tuc duy tri
hoat dong kinh doanh cbt 15i trong linh vyre biit dong san cho thué, ddng thoi thye hién tai

co cdu danh myc déu t tai chinh nhdm phit hgp véi dinh huéng phat trién dai han.
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Doanh thu thuén trong nam dat 3,899 ty dong, tang khoang 13,29% so véi nam
2024, K&t qua nay cho thay hoat dong khai thac bat dong san cho thué cia Cong ty van
duy tri 6n dinh va c6 xu hudng ting truong.
Loi nhudn gdp dat 2,256 ty ddng, ting so vai nam trude, phan énh hi¢u qua cta hoat
dong kinh doanh chinh tiép tue duge duy tri.
Tuy nhién, trong ndm 2025, Céng ty ghi nhn 16 sau thué 1,528 ty dong, trong khi
niam 2024 ghi nhén lgi nhudn duong. Nguyén nhén chi yéu la:
- Doanh thu tir hoat dong tai chinh giam manh so v&i nam truéc, khi nam 2024 ¢o
phat sinh cdc khoén lgi nhuén tai chinh mang tinh dt bién;
- Chi phi quéan 1y doanh nghiép gia tang trong qu trinh m& rong va tai cau tric
hoat dong;
- Mic ting cua loi nhudn gdp tir hoat dong kinh doanh chinh chua dd b dap sy

suy giam cua céc nguodn thu khac.

Do d6, mic dit doanh thu vén duy tri ting trudng, hiéu qua kinh doanh tong thé cia
Céng ty trong nim 2025 bi anh hudéng, din dén viéc chuyén tir trang thi ¢4 1ai sang 16.

Nhiing tién bd cong ty di dat duoc:

Trong ndm 2025, trong linh vyc kinh doanh bat dong san, do chinh sach tién té vao
bat dong san ciia nha nuée cling di anh hudng dén thi trrong bit dong san ca nuéc nén dé
tranh rii ro Céng ty chua thyc hién vi¢c mua méi bat dong san, viéc nay gitp duy tri ngudn
tién miit va sin sang mua méi bat dong san khi ¢6 co hoi t6t.

Ngoai viéc thuc hién cho thué bat dong san, Cong ty tiép tuc tham gia vao linh vuc
dau tur va mot s6 linh vure khac nhdm da dang héa ngudn doanh thu, giam thiéu rii ro canh
tranh. Viéc ddu tu dat két qua kha tét gitp Cong ty c6 thém ngudn tién dé duy tri hoat dong
va tra ¢b tirc cho c¢d dong trong tuong lai.

2. TINH HINH TAI CHINH
a) Tinh hinh tai san
» No phai thu
Pon vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025

Cic khoin phai thu ngiin han 249.200.000 67.467.124

Phéi thu ngiin han cta khéch hang E 2
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Tréa trude cho ngudi ban ngin han 249.200.000 35.000.000
Phai thu vé cho vay ngin han : 25.000.000
Phai thu ngan han khéc - 7.467.124
Cac khoan phai thu dai han 90.000.000 90.000.000

Tong 339.200.000 157.467.124

Cac khoan phai thu cubi nam 2025 la 157,47 triéu dong, giam 54% so voi cudi nam
2024. Nguyén nhén chi yéu la do khoan tra truée cho ngudi ban ngén han da duge cén
trir sau khi nha cung cp xudt hoa don va ban giao hang héa, dich vu cho Cong ty, dong
thdi Céng ty ciing han ché phét sinh cdc khoan cong ng méi, gop phan cai thién chét

lrgng tai san va giam rui ro tin dung
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» Ching khodn kinh doanh:
STT| Ching khosn kinh g‘i" ?1_/ 21/ 2‘:?5 (1;‘“ ;” ~ :'2’ 2‘:;5
°p 1a trl o 1a tr s
doanh Gii gbc VND VNDW Y| Duwphong |Gisgéc VND b o D phong

1 sf’:hg ty CPNhuaBaobi | 5 51 181300 | 1.660.000.000 | (921.181.390) | 2.581.181.390 |  1.743.000.000 | (838.181.390)
Céng ty CP Pau tr va

2 |Phat trién Céng nghé [3.012.328.330 | 1.099.999.999 | (1.912.328.331) | 3.012.328.330 850.000.000 | (2.162.328.330)
Van Lang

3 |Céngty CPDautu CFM | 890.600.000 890.600.000 -| 890.600.000 834.867.000 |  (55.733.000)
Cong ty C6 phan Pau tu

4 | Bhittcién Thinh et 1.893.000.000 | 1.863.000.000 [  (30.000.000) : 4 -

. | Céngty C6 phan Tu van

5 | Bau o IDICO 991.160.000 991.160.000 -| 991.160.000 544.000.000 | (447.160.000)
Tong Cong ty c6 phan

6 [ Vantsipinii 994.000.000 969.500.000 |  (24.500.000) g 3 5
Cong ty CO phan Xay

7 | dume DIC Holdings 412.500.000 402.000.000 | (10.500.000) € . .
Cong ty CP Van tai va

8 | Xép do Hai s . . -|4.436.430.434 |  4.696.000.000 .
Cong ty Co phan Xay

9 |dung va Ning luong . : -| 260.526.932 249.670.000 |  (10.856.932)

VCP
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» Tinh hinh bit dong san dédu tu tai ngay 31/12/2025:

Don vi tinh: déng

Chi tiéu Nguyén gid GTCL %GTCL/Nguyén Gia
Bat dong san
: 41.060.000.000 30.600.733.306 75%
dau tur

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2025 ctia Céng ty

* La quyén so hitu cin ho s6 2.01 Khu thiwong mai va vin phong, chung cir dich vu

Orient Apartment, s6 331 Bén Van Pon, Phueong Vinh Héi, Thanh phé’ Hé Chi Minh véi

dién tich 1.083,88m’ va quyén s¢ hitu can hj 1.05 Apartment sé 331 Bén Vian Don, Phuong
Vinh Héi, Thanh phé’ Hé Chi Minh véi dién tich la 210,07 m°.

b) Tinh hinh n¢ phai tra

- Tinh hinh ng hién tai, bién dong I6n vé cac khoan ng

Don vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025
L. No ngin han 1.609.701.947 2.736.881.402
Phai tra ngudi ban ngan han 116.826.800 31.000.000
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 161.585.799 97.339.008
Phai tra ngudi lao dong 83.360.050 83.614.043
Chi phi phai tra ngén han 151.118.604 151.582.435
Phai tra ngén han khéc 92.043.000 193.719.263

Vay va ng thué tai chinh ngin han

1.004.767.694

2.179.626.653

IL. Ng dai han 810.000.000 810.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han < -
Phai tra dai han khac 810.000.000 810.000.000
Trai phiéu chuyén doi - -
No phai tra 2.419.701.947 3.546.881.402

Nguon: BCTC kiém todn nam 2025 cia Cong ty

Céc khoan phai tra cudi nam 2025 1a 3,55 ty ddng, ting 47% so v6i thoi diém cudi nam

2024, Céc khoan Ng dai han va Chi phi phai tra ngén han khong c6 bién dong.

Cong ty thyre hién tét trong viée thanh toan céc khoan ng dén han. Trong 2 nim gan nhat
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cho dén thi diém hién tai, Cong ty khong o ng phai tra qua han.

3

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Khong ¢o

4

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Theo Nghj quyét ciia Dai hi dong cd dong giao thyce hign theo timg thdi ky.

§ GIAI TRINH CUA BAN GIAM DOC DOI VOI ¥ KIEN KIEM TOAN:

Y kién kiém todn déi véi BCTC niim 2025: 1a y kién chap thuén toan phan.

6 BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA
XA HOI CUA CONG TY

IV.

Ddnh gid lién quan dén cdc chi tiéu moi trieong (tiéu thu nude, nang ligng, phdt thai):
Khong c6
Ddnh gid lién quan dén van dé ngiei lao dong
Cong ty luén dam béo quyén loi va loi ich hop phép ciia ngudi lao dong theo quy dinh
ctia phap luat. Mic du gap nhiéu khé khin trong kinh doanh nhung vin ddm bao viéc
lam va thu nhép cho ngudi lao dong. Thuc hién tét Quy ché ndi bd, Quy ché luong,
thudng cuia cong ty.
Ddnh gid lién quan dén trdach nhiém cia doanh nghiép déi véi cong dong dia phrong
Thuc hién t6t cac chi truong va chinh sach phat trién cua thanh phd va dia phuong noi
doanh nghi¢p hoat dong.
DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY, TRONG PO CO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM MOI
TRUONG VA XA HOL.
Trong nam 2025, Hoi dong quan tri da chi dao cic phong ban xdy dung cic ké hoach

hanh dong phii hgp véi muc tiéu hoat dong ciia Cong ty nhdm t vén, giam sat viée thuc

hién chién lugc va han ché rii ro.

Phan tich thong tin, danh gia du bao xu hudng phat trién céc linh vire hoat dong, tir

d6 han ché rii ro dau tu trong nhirg nam ké tiép, dam bao phat trién dn dinh va bén vimng.

Tap trung hoan thién ké hoach kinh doanh, ké hoach phat trién ngudn nhan lyc giai

doan 2025 t6i cc phong ban trong toan hé thong.
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TAY

- Kiém tra viée thye hién cac quy ché quan tr, cdc quy dinh do Hgi dong quén tri ban
hanh va tinh hinh chdp hanh vi¢e tudn thu cde quy dinh ctia Nha nude, cia cic co quan
chire nang.
2 DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA BAN GIAM
POC CONG TY

Hoi ddng quan tri nhan thiy Ban Giam déc Céng ty da thyc hién dang chirc nang, nhiém
vu, quyén han theo didu 1¢ Cong ty: da 16 chire thyre hi¢én nghiém tac va c6 hi¢u qua Nghi
quyét Dai hoi ddng cd dong thudng nién 2025, cie Nghi quyét va quyét dinh cia Hoi dong
quan trj dam béo chép hanh ding quy dinh ciia Cong ty va phép luft hi¢n hanh.
3 CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nam 2026, HDQT sé tiép tuc nd luc trong viée dinh hudng hoat dong, hd trg sat
sao trong hoat dong cuia Ban diéu hanh nham dat duge muc tiéu kinh doanh an toan va hi¢u
qua.

Cong ty tiép tuc gii vimg hoat dong kinh doanh, chii dong tim kiém céc co hoi dau
tu trén thi trudng.

Nang cao hi¢u qua quan ly nguén nhan luc, wu tién nguf“)n nhén luc ¢6 chuyén moén
va co tm huyét véi nghé.

Duy tri cac mdi quan hé véi cac ddi tac, khach hang tiém nang ciia cong ty.

Tang cudng tim kiém nha dau tu cac td chuc tin dung mdi dé vay vbn hoat dong, tén
dung t6i da don by tai chinh.

Tinh gon bd may quan 1y, sip xép va 1én ké hoach kinh doanh dé giam thiéu t6i da
chi phi.

V. QUAN TRI CONG TY
1. HOI PONG QUAN TR]
a. Thong tin vé thanh vién Hpi ddng quan tri (HPQT)

Ngay biit dauw/khong con Ia

Chire vu (thanh vién
thanh vién HDQT/HPQT

Thanh vién HDQT HDQT djc lap, .
STT ” - dgc l§p
(Ong/Ba) TVHDQT khong diéu i -
Ngay bo Ngay mién
hanh)

nhi¢m nhi¢m
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Thanh vién HDQT
- Thanh vién diéu hanh
te ngay 26/04/2019 -
1 Ba Phan Thj Kiéu 14/4/2025 26/04/2019 | 16/06/2025
Oanh - Thanh vién khong diéu
hanh tir ngay 15/4/2025
— 16/6/2025
Chu tich HBDQT 20/12/2021 23/4/2025
Thanh vién HDQT
X 26/04/2019
. (khéng diéu hanh)
2 | Ong Lé Hoa Lgc
Chu tich HBQT
3 23/04/2025
(khong diéu hanh)
Ong Ping Tron TV.HDQT - kiém GP
3 coiiaines < . 26/04/2019
Khang (thanh vién diéu hanh)
Ba Trinh Thi Hong TV.HDPQT (thanh vién
4 . ; 26/04/2019
Diém khong diéu hanh)
- TV. HDPQT (thanh vién
5 | Ba Nguyén Thi Hanh 3 26/04/2019
khong diéu hanh)
TV. HPQT (thanh vién
6 |Ba Vi Thi Anh 2 16/06/2025
khong diéu hanh)
1. Ba: PHAN THI KIEU OANH Chii tich HPQT

D4 trinh bay tai muc ly lich thanh vién Ban diéu hanh. Mién nhiém tir 16/06/2025

2. Ong: LE HOA LQC CHU TICH HPQT
Gidi tinh Nam

Ngay sinh 04/07/1991

Noi sinh Téy Ninh

S0 can cude cong dén

072091011488 do Cuc canh sat QLHC vé
TTXH cép ngdy 10/05/2021

Quoe tich

Viét Nam

Dén toc

Kinh
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Dia chi thudng trd

07 Nguyén Du, Kp. Loc Du, phudng Trang
Bang, tinh Tay Ninh

So dién thoai lién lac & co quan 0909.577.977
Trinh d¢ vin hoa 12/12
Trinh d¢ chuyén mon K§ su
Qua trinh cong téc:
- T ndim 2015 dén nam 2016 Nhan vién Cong ty CP TMDV ky thuat MK
- T nam 2017 dén nay Kinh doanh ty do
: Thanh vién HPQT — Cong ty Co phan Bit
- Tir thang 04/2019 dén nay

dong san Cho thué Minh Béo Tin

- Tir thang 01/2026 dén nay

Trudng Phong KD BDS kv Tay Ninh

Chirc vu dang nim gir tai Céng ty

Chu tich HPQT kiém Trudng Phong KD BDS
kv Tay Ninh

Chirc vu dang nam giir tai to chic
khac

Khong

S6 co phan sd hiru

100.000 c6 phan, trong duong 2,63% VDL

S0 c6 phan dai dién phan von gop

Khéng
nha nuée
Nhimg ngudi c6 lién quan nam giir

. Khoéng

c0 phén
Hanh vi vi pham phép luat Khoéng
Quyén lgi méu thuan véi Cong ty Khéng
Nhirng khoan ng d6i véi Cong ty Khoéng
Loi ich lién quan t6i Cong ty Khong
Nhirng ngudi ¢6 lién quan nam giir

Khong

cd phén
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3. Ong: PANG TRONG KHANG Thanh vién HPQT kiém Giam dbc

Da trinh bay tai muc ly lich thanh vién Ban diéu hanh

4. Ba: TRINH THI HONG DIEM Thanh vién HDQT

Giéi tinh Nt

Ngay sinh 27/11/1971

Noi sinh Tp Ho Chi Minh

S6 can cude cong dan 079171015813 Cuc canh sat QLHC vé TTXK
cép ngay 21/12/2021

Qudc tich Viét Nam

Din tdc Kinh

Dia chi thudng tra 9/2 V5 Truong Toan, phuong Gia DPinh, TI
HCM

S0 dién thoai lién lac & co quan 0906869588

Trinh d§ vin hoa 12/12

Trinh do chuyén mén Cir nhan Dai hoc Ngéan hang

Qua trinh cong tac:

~Tir thang 971994 dén thang 8/1997

Nhan vién Ngan hang Cong Thuong Long At

- Tir thang 8/1997 dén thang 10/1999

O nha chim con nho

- Tir thang 10/1999 dén thang 10/2006

Nhén vién Cong ty TNHH TM Hoa Binh

- Tir thang 11/2006 dén thang 10/2013

Nhan vién Ngin hang TMCP Xuit Nhjj
Khéu Viét Nam

- Tir thang 10/nam 2013 dén nay

Kinh doanh tyr do

- Tir thang 04/2019 dén nay

Thanh vién HPQT - Cong ty C6 phan Ba
dong san Cho thué Minh Bao Tin

Chtre vy dang nam giir tai Cong ty

Thanh vién HDQT

Chirc vy dang nam giir tai 10 chirc khac

Khong
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S6 ¢6 phan sd hitu

238.100 ¢b phan, chiém 6,3% VDL

S& ¢d phan dai dién phan von gop nha nuée| Khong
Nhirng nguoi ¢6 lién quan nam giit ¢ phén | Khong
Hanh vi vi pham phép ludt Khong
Quyén loi mau thuan véi Cong ty Khong
Nhirng khoan ng doi véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan t&i Cong ty Khong
Nhirng ngudi ¢6 lién quan nim gitr ¢d phan | Khong
5.Ba: NGUYEN THI HANH THANH VIEN HPQT
Gidi tinh Nir
Ngay sinh 04/07/1982
Noi sinh Hoa Binh

So6 cé@n cude cong dan

017182000141 do Cuc canh sat QLHC vé
TTXH cép ngay 16/04/2021

Quoc tich Viét Nam

Dan tgc Kinh

e 46‘ Ngach 196/1 Nguyén Son, Phuong Bo
bé, Ha Noi

S dién thoai lién lac & co quan 02462524646

Trinh do van héa 12/12

Trinh do chuyén mén Cir nhan kinh té

Qua trinh cong téc:

- Tir thang 07/2006 dén théng 05/2011

Chuyén vién kinh doanh phong thép Cong
ty TNHH Sumitomo Corp. VietNam

- Tir thang 05/2011 dén nay

Kinh doanh tu do

- Tir thang 04/2019 dén nay

Thanh vién HPQT — Cong ty Co phan Bat
dong san Cho thué Minh Béo Tin

Chirc vy dang nam giir tai Cong ty

Thanh vién HDQT

Chirc vy dang nam giir tai to chirc khac

Khong

S6 ¢ phén s hitu

150.000 ¢6 phan, trong duong 3,95% VDL
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SO ¢0 phan dai dién phin von gop nha

Khong

nude
Nhitng nguoi co lién quan ndm gitr ¢d

\ Khong
phan
Hanh vi vi pham phap luat Khong
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty Khong
Nhing khoan ng d6i véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan téi Cong ty Khéng
Nhirng ngudi ¢6 lién quan ndm giir c6

E Khong
phan
6. Ba: VU THI ANH THANH VIEN HPQT
Gidi tinh Nir
Ngay sinh 02/07/1987
Noi sinh Ha Tinh

S0 cédn cude cong dan

066187003472 do Cuc canh sat QLHC vé
TTXH cép ngay 07/03/2022

Quoc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
220 Thich Quang Pic, T6 10, Khu Phu
Dia chi thuong tra Cudng 2, phudng Thi Dau Mét, Tp HS Chi
Minh
S6 dién thoai lién lac & co quan 0909982879
Trinh do van hoa 12/12

Trinh d9 chuyén mén

Ctr nhan Ké toan

Qua trinh cong tac:

- Tir thang 10/2010 dén thang 03/2011

Nhan vién kinh doanh cty BPS Pat Xanh-
Cn Binh Duong

- Tir thang 04/2011 dén thang 01/2014

Trudng P.HCNS Ngan hang TMCP Viét A
- CN Binh Duong

- Tir thang 02/2014 dén thang 03/2023

Kinh doanh tu do
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2%

- Tir théng 04/2023 dén théng 12/2024 Cong téc tai Cty CP CI Holding

- Tir théng 03/2025 dén nay Giam ddc Cty CP MBT Global

Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Bat

- Tir 16/06/2025 dén nay
dong san Cho thué Minh Béo Tin

Thanh vién HDQT kiém Ngudi Phu trach

Chire vu dang nam giir tai Cong t
2 2 gty QTCT

Chire vy dang ndm gii tai td chire khac Giam doc Cty CP MBT Global

S6 ¢6 phan sé hiru Khong
S6 ¢b phan dai dién phan von gop nha
Khong
nuac
Nhirng ngudi ¢6 lién quan nim giir co
: Khong
phan
Hanh vi vi pham phap luat Khdong
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty Khong
Nhimg khoan ng dbi véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan tdi Cong ty Khong

Nhimg ngudi ¢ lién quan nim giit ¢6 | Ong Pang Trong Khang (chong) dang niam
phén gitr 238.100cp, chiém ty 1& 6,3%

b. Cic tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khong cé
c. Hoat dong ciia Hji dong quan tri:

Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hoi dong quan tri (nim 2025):

S6 Nghi quyét/ T¥ 1¢ thén
STT o Ngay Noi dung i
Quyét dinh qua
V& viée dau tu von mua co
01.2025./NQ' . 2 A
| 15/01/2025 | phan cia Cong ty Co phin 100%
HDPQT/MBT
CI HOLDING
02.2025/NQ- V¢ viéc mién nhi¢gm Phé
2 15/04/2025 ) 100%
HDQT/MBT Giam doc
03.2025/NQ- Vé viéc mién nhiém va
3 23/04/2025 | S SN 100%
HPQT/MBT bau mdi vi tri Chu tich
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HDQT Cong ty
Vé viéc gia han thoi gian
4 101/2025/QD-HDQT | 24/04/2025 | hop va triéu tip DPHDCD 100%
thuong nién 2025
Vé viéc Iva chon don vi
06/2025/NQ- "
R) 23/06/2025 | kiém toan BCTC ndm 100%
HDQT/MBT
2025
B6 nhiém ba Vii Thj Anh
6 | 02/2025/Qb-HDQT | 16/07/2025 | giir chirc Phu trach quan 100%
tri cong ty
07/2025/NQ- . T
7 13/10/2025 | Vé viéc vay von tai ACB 100%
HDQT/MBT
08/2025/NQ- Vé viéc ngan hang ACB
8 16/10/2025 | : 100%
HDQT/MBT giai ngan von 3 ty
Vé viéc thay doi don vi
09/2025/NQ- .
9 26/11/2025 | Kiém toan BCTC nam 100%
HDQT/MBT -

d. Hoat dng ciia thanh vién Hdi ddng quén tri djc lap: Khong co
Hoat dong cua cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Khong c6.
e. Danh sich cac thanh vién Hi déng quan tri c6 chirng chi dao tao vé quan tri
Cong ty.
Danh sich céc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong
ty trong nam: Khong c6
2. BAN KIEM SOAT

. oA - A - . A ,
a. Thanh vién va co cau ctia Ban kiém soat:

S6 lrgng .
STT Ho va tén Chire vu & Tilg¢ % Ghi chu
Ba Phan Pham Pha
1 Trudng ban 60.000 1,58
Nam Phuong
2 |[Ong Vi Dinh| Thanhvién 50.000 1,32
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Phuong BKS
Thanh vién

3 | Ba Tén Hong Hoa
BKS

50.000 1,32

1. Ba: PHAN PHAM PHU NAM
PHUONG

Trudng ban Kiém so4t

Gidi tinh Nir
Ngay sinh 04/11/1966
Noi sinh Quang Nam

S6 cén cudce cong dan

049166000278 do Cuc canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hoi cip ngay 17/06/2022

Qudc tich Viét Nam
Dan tdc Kinh

_ 18/38 dudng Vuon Chudi, Phuong Ban Co,
Dia chi thuomng tri

Tp Thii Dirc, Tp.H6 Chi Minh

Trinh do van héa

12/12

Trinh d0 chuyén mon

Cir nhan Tai chinh ké todn

Qua trinh cong tac
Tir nam 1989 dén nam 2006 Ké toan & cong ty dich vu ké toan
Tir nim 2007 dén nidm 2011 Ké toan trudng — Cong ty TNHH Quéc Ham

Tir nim 2013 dén nam 2022

Giam ddc - Cong ty C6 phan truyén thong su
ki¢én Ngoc Trai Pen

Tir nim 2023 dén nay

K¢ toan truong — Cong ty TNHH Cham Tay
Hoéa Vang

Tir thang 04/2019 dén nay

Trudng ban kiém soat — Cong ty Co phan Bat
dong san Cho thué Minh Bao Tin

Chirc vy dang nim gir tai Cong ty

Trudng Ban kiém soat

Chirc vu dang ném gitr tai td chirc khéc

Ké toan truéng — Cong ty TNHH Thuong
mai Djch vu Péau tu Vietsky

S6 ¢o phan s hiru

60.000 co phan, twong duong 1,58% VDL

S6 ¢ phan dai dién phan vén gép nha

Khong
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nudc

Hanh vi vi pham phap luét Khong
Quyen lgi mau thuan véi Cong ty Khong
Nhimg khoan ng déi véi Cong ty Khong
Lgi ich lién quan t&i Cong ty Khong
Nhirng ngui ¢6 lién quan nam gitr ¢d phan | Khong

2. Ong: VU DINH PHUONG

Thanh vién Ban Kiém Soat

Gidi tinh Nam
Ngay sinh 01/06/1981
Noi sinh Tp. H6 Chi Minh

So6 can cude cong dan

079081034624 do Cuc canh sat QLHC vé
TTXH cép ngay 7/10/2021

Quoc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
7 179/12/5 DPang Thuy Tram, P.Binh Lgi
Dia chi thudng tra
Trung, TpHCM
Trinh do van héa 12/12

Trinh d6 chuyén mon

Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong téc:
Tir 2008 dén nay Kinh doanh tir do

y Thanh vién BKS — Cong ty Co phan Bat
Tir 04/2019 dén nay

dong san cho thué Minh Béao Tin

Chirc vy dang nam giir tai Cong ty

Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vu dang nam gifr tai t6 chirc khéc Khéng
S6 ¢6 phan s hiru 50.000 co phan, twong duong 1,32% VDL
S6 c6 phan dai dién phan von gép nha nuéc | Khong
Hanh vi vi pham phép luét Khong
Quyén lgi mau thudn véi Cong ty Khéng
Nhitng khoan ng d6i véi Cong ty Khéng
Loi ich lién quan t6i Cong ty Khong
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Nhitng ngudi ¢6 lién quan nim gitr ¢d phan

Khong

3. Ba: TON HONG HOA

Thanh vién Ban Kiém soat

Gidi tinh Nir
Ngay sinh 20/06/1960
Noi sinh Ha Tinh

S6 ciin curde cong dan

042160000337 do Cuc DKQL Cu tra va
DLQG vé dan cur cdp ngay 11/01/2022

Quoc tich Viét Nam

Din tdc Kinh

Dia chi thudng tri 235 Ly Tu Trong, P.Bén Thanh, TP.HCM
Trinh d¢ vén hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mon

Ctr nhan nganh ké toan

Qua trinh cong tac:

Tir nam 1983 dén nam 2010

Nhén vién - Phong Ké Toén Cong ty Thity
San Chién Théng.

Tir thang 04/2019 dén nay

Thanh vién BKS — Cong ty Co phan Bt
dong san Cho thué Minh Bao Tin

Chirc vu dang nam giir tai Cong ty Thanh vién BKS

Chirc vu dang nam giit tai to chirc khéc Khéng

S6 co phan s¢ hiru 50.000 CP, tuong duong 1,32% VDL
S co phan dai dién phan von gép nha nude | Khong

Hanh vi vi pham phép luat Khong

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty Khong

Nhimg khoan ng doi véi Cong ty Khong

Loi ich lién quan t6i Cong ty Khong

Nhitng nguoi c6 lién quan nam giir ¢o phan | Khong

b. Hoat djng ciia Ban kiém soat:

S6 budi hop cia Ban kiém soat trong nim 2025

Cudc hop cua BKS:
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S6 budi
hop Ty 1§ tham Ty 1§ Ly do khong
STT| Thanh vién BKS 4 P
tham dy hop biéu quyet | tham du hop
dy
Ba Phan Pham Phu
1 2/2 100% 100%
Nam Phuong
2 | Ong Vi Dinh Phuong 212 100% 100%
3 Ba Ton Hong Hoa 2/2 100% 100%

Ban kiém soat da tham dy cdc cudc hop ciia HPQT trong nm 2025 va c6 tham gia dong

26p ¥ kién v& hoat dong ciia HDQT, BGD vé céc vén dé trong chil truong, nghi quyét ciia

HDQT. Muc tiéu cudi cling 1a dat duge cac chi tiéu SXKD Dai hoi dong ¢b dong nim 2025

dé ra.

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI ICH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

- Luong, thudng, thi lao, cac khoan lgi ich cia Hi dong quan tri, Ban Téng giam déc,

Ban kiém soat: Hi dong quén tri, Ban kiém soat ciia cong ty khong c6 thii lao

—  Giao dich c6 phiéu ctia ¢ dong noi bo: Khong co

—  Hop ddng hoic giao dich véi ¢b ddng ndi bd: Khong co

Viée thyc hién cac quy dinh vé quén tri cong ty: Cong ty thuc hién ddy di céc quy dinh vé

quan tri Cong ty.

VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y KIEN KIEM TOAN

Theo y kién clia chiing t0i, Bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thyre va hop
Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cé phin Bt ddng san cho
thué Minh Béo Tin tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngdy, phi hop véi cac Chuan muce
ké toan, Ché 9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viée 18p va trinh bay B4o cdo tai chinh.

2. BAO CA0 TAI CHINH PUQC KIEM TOAN

Biéo cdo tai chinh nam 2025 da dugc kiém toén bao gdm: Bdo cdo kiém toan doc lap;
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Bang can déi ké toan; Bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh; Béo cdo lueu chuyén
tién t¢; Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh theo quy dinh ciia phép ludt vé ké todn va kiém
toan.

(Chi tiét bao cdo tai chinh dinh kém)

Dia chi cong bd Bao cdo tai chinh:

https://minhbaotin.com/bao-cao-tai-chinh-nam-2025-da-kiem-toan/

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
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